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  تمهيد 

ها م قة ع ثقافة ع ر م  ة العقارة ع ال ل ال ة  ع أه رت ا اع ال ال ، ول ال ن   ات 

ي،   ئ ر الأمان ال ئو ال م ف ال ه م  سَ للأُ   يأن اله ل عل ل ال ي الع اء ال ة ش ي  ال

واج. م الأول لل   ال

اً  لُّ تُ   فعل ة ال رع ن عى ال ها، و رة أعلى م غ لُّ   في س اً لل ونه م راحة ن دائ ا   ل

ان  وأمان في العقار أّ  له.اً  ة ولا  ش اصة، وجعلها م ة ال ل م ال ر اح ر ال س مة    ال ز لل

ادرتها إلا  لغ تع عادللم ع دفع م   . 1فعة عامة 

العقار    ّ عَ تُ ه،  عل ادرة  م ة  ة    ح إق ال رالأزمات  ال بها  ع  ي  تقُّ  ال ة  ن، ولا   ق ل 

ل م   أ ش ادرة  ال.ال ة    ّ عَ تُ   ولا  الأش ي دخل في أزمة  لاد ال اً على ال ي ثاً ج ادرة الأملاك ح م

اك؛  2011م   ات    فه ل ادرة  ع قةم ّ   سا عارضي    ت ة ل ع م العق ة و ات أم ام  على خل ال

ر  اعة ّ  حِ ، ومع تفاقُ ال ة ه  ال لاد.  هارتفع وت م ال اً في ع ثاً رئ ح ح ادرات ل   ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 
ادة   1 ر عام م  15ال   .2012دس
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  : أدوات عملية مصادرة الأملاك العقاريةأولاً 

لاء .1   : القّة الاس

ة   ّ عَ تُ  ة    القّة  ال ة  الع ازل واوالأم ها  على ال لاء عل ام    ح إلاس لها ال ع ي اس م الأدوات ال أق

ادرة الأملاك. ر ل ّ    ال ام الأولىوق ت ال م الأ ادرة الأم ة م ل ة    ع ع اجات ال لاع الاح لان

لاد  ان ْ ، عَ في ال د ال اً     ه ق ف   وته ات    وت ل لاء على ال املة، والاس اء  ازر في ق وأح م

وع.    ل غ م

ال،   ل ال لععلى س ة ح م ي و  ا ع ا ام حي  ع    2012  عام  في اق ادرة أملاك  ت م

ي شار في  سَ الأُ  ة ال ع اجات ال ات    ت اتُّ ، ح  الاح ل ف ع غ ادرة  ة ال ات والأب ع ال

ور أك م   ة، ورغ م ه الأملاك ل تَ   11أو نقا ت دائ اث إلا أن ه ما  لأهلها و   ْ عُ عاماً على الأح

ة. ة أو أم ارة ع نقا ع ال  ات    2018  عام  ل  ت ل ع م كت نه ج م ة    م ال في العاص

ها.  ف ال  ي ولا  ازل،  ال ع  الع  الأم  ل  واح ام،  ال ات  ق ه  دخل أن  ع    دم 

رة، وم   لفة م س ا م ل واضح  ة  ان سل ي  اني ال ي م ال م الع ام إلى ه لق ع ال

ع   ن  لاً،    تلال أن  اني مأه ة ال ة ع الغارات ال اج ار ال مها  الأض م    .2ول ي ه

اضح  ض م ذل ال اض العقارة. ان الغ لاء على ال دة والاس ع الأهالي م الع   م

ثائ .2 و ال   :ت

م ادرة الأملاك العقار  اس ة م ل اً في ع أداة أ و  ام ال لات  ، أ  ةال د ال لات وق و س ت

ة  ل غ ال ة ل ن ي ت  3العقارة وال الات ال و لا ، ورغ أن ال ة ال ل لها في ع ة، إلا  تُ   ت ع 

ا لا د    أن ه د ع في وج و أنّ آي فة، و الات غ ال اسة  خ م ال ه ال َّ  ه  ت    ةم

 ُ ا لات وت ه و ب ات ال ل . ع م ف ح   م م

  

  

 
ر    2 دة ةس ن م الع ع ان م م راي ووت: ال ا ، 2018/ 10/ 16، ، ه   .ال
ة  3 ر اء ال ات الق س و داخل م ة ال ر ض ، أملاك ال ا، 2020/ 11/ 29، ع بل   .ال
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عات: .3 ان وال   الق

ح له   ان ت ة ق ام ع ر ال ن رقأص ها القان ات العقارة، ولعل أشه ل ة على ال ال    10  ال

ر عام   لها  و ،  2018ص ات وت ل ة على ال ة ال ان إم ي  لها  لق ها وت ع ها ب اع أ خل

ات  ل ات أو ال اف   . 4لل

اك اً ساه    ه ان أخ أ ال-ق ادرة العقارة، م  -وما ت لاء وال ة الاس ل ن رق    :هافي ع القان

ة  ال    20155عام  ل  23 ن غ قان ق وص لاك على الأراضي  ه والاس ام ال في وضع ي ى ال أع

لاً   لفة، ف ادةم َّ ، أنه إذا وج ضِ 3رق    جاء في ال ة ال ات ال الفات   ال ا م قة م

ه عل ا  ه ن  القان ام  أح ت  الإدارة  هة  لل ة   ا ج اء  اك    ل  .اب رق  ه م  س عام  ل  66ال

ة العقارة،    وه،  20126 ل ص ال ر  م  س سة  و أول م ف ه ا واسعة به اً ل م جاء فعل

. عارض ة لل ا ال   ال

لي للق ن رق  و ع ه  10ان رت   وغ ة في    أص ان الأم ات الل اف ارات   ال ّ   ق لاء    ت على الاس

ل   ة. م را احات ال اعلى الأراضي وال ة في ح ان الأم ار الل ار   ةق ل    1خ  ب ز/ ي ل    2021ت ت

ة لإ ان الف د  الل اء ج ي في  على  ج ل ل الف ال ق ة ل اج اقة الإن ة وال را احات ال اال   ال

ائ ث   ل الق ابها، وق ت ت اب أص ابها أو  ة أص ات مل اب إث ها   لاء عل ي س الاس ال

ام ع  ا  أعل ال ة ح اف ار م ق اد  ارخ    3/2/ 4991رق    ةم ل    5ب ز/ ي ار 2021ت ل الق ، وق ش

ران    كلاً  ارجيو م أراضي ص ة الق ال ام اءو   الل دس و   ة الأمامو   ال ا و   معان و مع ز   ف

ها و وغ أغ    21ارخ  .  ار   2021آب/  ق ة  الأم ة  الل رت  ل  آ  اً أص اص على م لاء  الاس خ 

خ.  ل ة ال را ن إضافة إلى تأج الأراضي ال ال روعة    الأراضي ال

  

  

 
ن رق 4 ة أو أك ضِ ، 2018لعام   10 القان قة ت اث م يإح ع ال ال ل ال ر   ، م ا ، 2018/ 02/04، ال  .ال
ن  5 ن ، 2015لعام  23القان ان ال ن ال وع عقان ل ال ر  ، م ا، 2015/ 12/ 08، ال   .ال
عي   6 م ال س ة دم  2012لعام   66ال اف اق م ق ت في ن اث م ع إح ل ال ر  ، م ا ، 2012/ 09/ 18، ال   .ال
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ام في   ل في إدل قام ال ل/ س    29ك الإعلان ع  لع  الأمانة العامة ل،  2022أيل ة  اف

ل أراضيَ  3 ة ش ادات عل ةً  م . ال في  زرا ازح ها إلى ال د أغل اك   ع ماً ه ات  - ع س ح م

ة  قل ع    -حق ل ما  22ما لا  ة ش ادات عل ة    134قارب    إعلاناً ل ابل ة ح اف ة في م   88، و ةوق

 ، ة إدل اف ة في م ه الأراضي و ق احة ه ع م   .7ألف دون  400لغ م

غلال:  .4  الاس

ار في حاجة   ار الاس ر اع زه   ال ي    ح إ  وع لالأدوات ال ها   ع ام؛  عل د   ال فق ن ع

اء أراضٍ ّ ك م تُ  ال ل الح   ار العقارات في ال امل عة لل ة وأخ تا ان ات إي فادة ْ عَ ، ش  الاس

ال  اس للأم اج ال غلال اح ني للعقارات، واس ع ال د  مِ 8م ال لاد    ْ َّ ، لق تلقى ع ه داخل ال

لغ    هاوخارج ه ما ي ن عل ض ع ة عقارات  اس اتف م س ة،  20ه ة عقاراته ال % على الأك م 

قَّ  ض ال ل الع ل ق ادرة في س ال ات  ي ه ع  ته غ عل ع ج ال   .9م لهبل إن ال

اءات .5 ة: الإج   الإدار

د الإدارة   ام الق م ال ادرة الأملاك العقارة ااس رة؛ ح  أداة ل ازل  ل دة إلى ال ة الع ل ل ع ت

ة   افقات أم ام م ها ال ي س عل ا ال ع  في ال لة  سَ م الأُ اً  م ز الأم دة، وم أب الع ة  ا  ال

ي  ما ذلعلى  ل في م ، ح ل و الق  يَ ح م ةت ة والع ة الأم ح الأجه دة رغ   ت الع لأح 

ع   ات للأف ل ة  ا أك م م م و لأن الأهالي ق دة، ل دون ج الع اح  مات   ل  ،ل م تأم ال إنّ ع

 َّ ه ها ال ي إل ي ي ا ال ة في ال ئ اء َ ال ع  ُ ون ه إج ارات ب اذ ق فعه لات دته و ل دون ع

اته عَ  ل ة ْ م قة.م  واح ا   الأدوات ال

  

  

 
اً   7 دي ق ة لأراضي ال ادات العل ه  ال ات معارض ل روس على م اسع وال لاء ال ر للاس ام ال ب إضافي م أسال ال   ، أسل

ان. ق الإن ق رة ل ة ال ا، 2021/ 02/ 11 ال   .ال
ة ت في   8 ان ات إي ل لاك العقارات م ، اس ة شام  ب دم ارة ش ا ، 2023/ 01/ 28، الإخ   .ال
اح مع   9 اها ال ها، وقال  ، ال تلقّ ر دم   انّ أح سُ مقابلة أج ل ة  اء أرض زرا ض ش غ ات العقار في دم  ة م أح م ال ى م

ع. إنّ  ة ال ل ع ع ل ت ي في س ه ه ش واح على الأقل لل ض م ع، وتع ة ال ل ا ع ه رف ق اء م   ع أب
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  : الأسباب الرئيسية وراء مصادرة الأملاك العقارية ثانياً

ات   إرجاع  ُ  ل العقارة  ع الأملاك  ادرة  ع عام    م رة  ة  إلى    2011في س اد واق ة  أم اب  أس

ة ا   : واج

ة: .1 اب أم    أس

ر    معارضة إنّ   ال ام  ي  عَ تُ ال ئ ال ال  ح  ّ  ة  وال ة الأم اح ال ال  م  عل اح ادرة  ال  م

ا  رة؛ وه ة لل ال اً  هالأملاك العقارة  اء ال ائح س لف ال ف  م أ ل م لى. م أ ال   الق

 َ َّ تُع ه ال أملاك  عُ   الأك  ر  ال ادَ ْ   لل ل   ؛رةضة  ال   اح اك  ازح  فه ال أملاك  ل 

  ، ، ونْ   إنْ واللاج ل أح على أملاكه ن ت ع ام ولا  ا معارض لل    ان أملاكه تقع ضِ   ان

هَ  ا ال اس  ال ان وم ق اني،فة  ن    إعادة ال وال الع ه قان ي ي عل ل أول ال

ي تَ  اءات ال ي م الإج اذ الع ات ة  ائ ة والق ة الأم م الأجه ُّ ُ الإرهاب؛ ح تق َّ ل دون ت ه   ف ال

 ُ له.عارِ ال   ض 

ام وعَ  ي    ْ إنّ ال اءات ال ان والإج لة م الق ادرة سل ي م عارض له ت ته ها ال ه  أملاك  ع ف

ع ة على ال اساته الأم ض س ل مَ   ، عى إلى إعادة ف ة  ة ومع ارة ماد يُل أك خ    

ي   ع ة وال قال وال لاحقة والاع ات ال ل ار ع ا مع اس لاً، ه ق ّ في ذل م ُف ه أو  ناه ح

. ه ها م أسال ت   وغ
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ة:   .2 اد اب اق   أس

ر   ر لأملاك ال ام ال ادرة ال ل أو إنّ م ي  ة، عَ آتع اته الع ل ل ع فادة  ْ خ ت  الاس

ل   ادرة أرض أو م الي فإن م ال ة، و ع الأم ل للأف ارات أو أص ال في اس ه الأم إضافة    يه م ه

 ُ ل في رص ال فاض للأص ام، وان ص ال ة ل اد ة    ضة.عارَ اق اد ات اق ا اك ح د، ه ا ال في ه

لفة ِّ   م ُ تُف ة ال ل وافع وراء ع اب وال زها:ادَ  الأس   رة أب

  ات ل ل ال ة  ت ات الع ح ر   وال ام ال عة لل ا ازل  ْ ، عَ ال لاء على ال ات  الاس ل ،  وال

هاأو   م ها  ، فيت ي ت عل اء ال اولة  الق والأح لاً ع م ام  ، ف ا وقادة  ال ضاء ال اس

ات و ولائه ل املنه  ؛ال ة.ل لهالأساسي  ال اته الع ل  ف ع

   ة اللازمة لإقامة ن ة القان ف ال ةت ة وال ارع ال ُّ ْ ، عَ ال اب ال وف  غلال  ان،  ّ  اس

 ِّ ائ أو ت اك ع ن ه ى لا ت اجهح ة ت ام  ات  ف   ال اء ال حلة  ان    ونْ   ،أث أخ ذل إلى م س

ار  .إعادة الإع

   ول ان ال ال رسالة إلى ال ا الغ -إ ي  أنّ    -لا س اس ال عات وال ان وال ار الق إص

على اع  َّ   ت ه ال أملاك  ادرة  لاد م ال خارج  رة،      س خارج  دائ  ل  ه  ت ال  اح ي  تع

الي   ال لاكو ام  ام ة لل  ال ي اومة ج وليأداة م ع ال ة  فاوض مع ال دة اللاج وت ، وهي ع

ل  اته مقابل ت ل ار. أوضاع م ات إعادة الإع ل  ع

  ِّات  مقابل تلق ار ل ق الإع ح حق ة م ان يإم ع أج ائ أو جل ق ال أو ض ل   ،ي أم و

ار، وه ما ات إعادة الإع ل ع عل  ي ت ائ ال ها م الف اء وغ مات ال ل ع م ام    ب  له ال

ات  ة س اً م ع صاً مع ج ار، خ احات واسعة قابلة لإعادة الإع د م لاد. وج    في ال

  ّفادة م الغل رّ الاس ي ت ادَ   ها العقارات ة ال ُ   ؛رةال ة ال را ل رة م قِ ادَ ح ت زراعة الأراضي ال

ا   ت روس ، وس راعة أراضي أهالي الق ب الله ب ا قام ح ها،  فادة م ة والاس ع أم ات وأف ل م

احات واسعة في   معلى م ة ت ي ا  ،م ل خ ازل، وع ع  ؤ ا في ذل ال ى ت  ف ح ها على ال

ة.  ل على م م اللقى الأث ازل لل  ال

 العامة ات  ل وال ات  ل ال ل  أص ة    ؛زادة  م ال ات  س ال ل  أص أن  ي  ع ة  ي ج ا  م د  ج ف

ار.  اء أو الاس أج أو ال لة قابلة لل ة م ل ق ارد م يها م ح ل الي أص ال ، و ة ارتفع   والع
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اب  .3 ةأس ا    :اج

ان ق   ادرة الأملاك العقارة  اسة م ؛ ف ر ه رسائل عقاب إلى ال ج ام على ت ص ال أها حاف  ح ب

أنّ    ،الأس  ي  ل ال جّه رسائل لل ار، ال أراد أن ي ه  ها اب ّ عل ل ماواس عل به    أملاكه و ي

ا   د في حال وقف همه انض ح ع م ل م ام ل لاً ع سعي ال ة  ؛  ، ف ا ات الاج ح الف  

ة اع اً  و   ،ال ي هاكات ت والان ة  ال الق ال  الأع في  ان  ي  ات    ،ال الف أملاك  على  لاء  للاس صة  ف

 ُ ال ة  ا ال  عارِ الاج مقابل  ة  للأخ اث  والاج قام  الان م  ع  للأولى. ضة  ع  وال افأة     وال

ا   ّ ك اسة ت ه ال ع عام    أنّ ه ام  أها ال ي ب افي ال غ غ ال ة ال ل ي في ع   2011ل رئ

 ُ ه  ات م ازح أو ف ال اللاج وال ف إلى اس ان جُ وته امُ ّ ن ال عارض ه م    ،د لا  ن أغل وق 

أخ   غائف  ة  ا الاج قات  ال ة  الفق   م  سّ وال ُّ ة  ال وقفالة  ّ م  ه  ي  وجه    مع في 

ام    .10ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 
اه  10 ز  غ الإ ، ج ات ال ات رس افي في س راسات، ة غ ة لل ا ، 2017/ 07/ 01، م ال   .ال
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  العقارية   رة الأملاكصادَمُلعمليات  عالمصير المتوقَّ : لثاًثا

اك   اره ادرة الأ  ت هاثلاث س ات م ل لاد ل ع ي ُ أن ت في ال ، وال ر ملاك العقارة لل

اوح ب   ة ت ، أ خلال ف ع ام قادمة 5و  4على ال ال :  أع   وه

ار   .1 لاس لاء  اتع ض    :الاس ار فْ وَ -ُف ا ال الي    ع  أن   - ه ار ال ادرات  ال عة  لل م

ني   ع ب ما ه قان ي ت ة ال ل اسات ال ي  و م ال ق  ودار  أم ل ت غ في س ووسائل ال

ادرة، ووَ  ة ال ل اف ع ث تغ مُ   فْ أه ار ق  ا ال رةْ  في الِ حَ لاه خاصة    ،ة العقارة ال

ا في حل ورفها، ور ح ع ال ة ح و اف ب في م دم وم ا ق اة، إضافة ل

ور ة القادمة. ،دي ال ام ال ا أخ على الأقل خلال الأع سّع ل غ ل ي ا ال  ل ه

سُّ  .2 ل  عت لاء  اتع ض  ُ   :الاس ار فْ وَ -ف ا ال ن أك م    -  ه لاك س ات الاس ل ة ع أن وت

ن رق   ام وعلى رأسها القان ادرة ع ال ان ال قى،  10خلال ت الق ن  ل ذل ي ه فُّ   اً م   ب

ارع عقارة،  ات إلى م ل ل ال ها ل ء م ال أو ج اً الأم اً أو ع ف ذل ص و ت دون أن   و

لاً ن   رةم ات ال اف افة ال ام في  سع ال ه أن ي ج اف  ،، ح   ات ا في ذل م

ة.  اة واللاذ  درعا وح

اجُ  .3 ات  ت ل لاءع ع ض    :الاس ارفْ وَ -ُف ا ال ادرات  أن    -  ه ة ال اء وت ام إلى إ ف ال ع

اجُ  اً عَ وال ر ها ت اس  ْ ع ع ار م عات تف  إص ة  وت يلات فعل ة-ي إلى تع ل في    -ول ش

خُّ  ان وت ن  الق ه ار م ا ال ها. ل ه ائح اللاج وغ ع ش دة  ل ع ه ة وت ة الأم ل الأجه
ازُ ق تقُّ ب ام ت ة وتق ال اس ة ال ل الع اق فعلي  عُّ م واخ و أنّ ذل لا ُ إلا ب ضه  لات، و

ة   ي غ ش عَ ل و م اساته رغ أنّ ذل ي ع س ئي على  يل ج فعه ن تغ أو تع ةت   ، اً للغا
اً  ان غال ها إي ع ادرة الأملاك العقارة ت اسة م ا أنّ س افها الإلا س اب مع أه نها ت ة  ،  ات س

رة.   في س
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  لاصة خُ

ادَ ّ  ُعَ لا   لاء على العقارات أو م امرتها  الاس ة سهلة على ال ل ة  ؛  ع ة ثقا ا ع العقار  ح ي

ة،   ة عال ا حوُلاحَ واج ض قة   ذل ب ا ال ارب  ة لدّ م رِ و   م ال ال ر  ار إ  ة فعل ال ص

ن رق   ام 1011القان اب ال ل ، وق اس ن ال فة على القان يلات  اء تع إج اجات  ال  12لاح ح أ

اض  ة اللازمة للاع م ة ال ة ع    ،الف ا ة ن م ات ال س اجعة ال عة م ا رجة ال وأجاز للأقارب م ال

ل اب ال يلات رغ أنّ   ،أص ع اجُ   ّ عَ لا تُ    تل ال ن ح  ت ادرة  ما  عاً ع القان ال ام  ة ال ال سل ت

دةً  ج اها إلا أن م رة أص ل أو ت إلى ق أث  ة على ال ل . آب ال   خ

اع خآجان  م   ي أن ت مل  ، اس ل رئ ة  ارسات الأم ا  ال د  م العقارات،  ات ع

تُ أ رة  ات العقارة العاملة في س الح    ّ عَ ن ال لاك، ح ت ل ع الاس ض هي الأخ على م

غلّ  ة م فة للغا أسعار ض ة و ان ات إي ام أو ش ات م ال ك ش ه ب ال ورغ اس للأم اج ال ة اح

لاد.   ال

ادَ  ام م خلال م اول ال فاوُ ُ ع ال ة رة العقارات تع أوراقه؛ ح  اع ة وال ان ول ال ض مع ال

اسة.  ه ال ة مقابل ت أو إلغاء ه ة ومال اس اس س ل على م ض ال غ ار  ق   للاس

ار   ة على اس ت ة م ي اك آثار ع ادَ ه ات ال ل اءً إنْ ع اجع   رة العقارة س سّع   مأ  ،ت ق   مأ  ،ت

افي    ،على حالها غ غ ال زلعل ال َّ ؛ ح بَ الآثار  تل  أب ه ف ل  م ال ّ اف  ا ال ه  م اس

ي عَ  ل رئ ده  دة اللاج إلى  ْ وج لاً ع إعاقة ع ام، ف م بها ال ق ي  لاء ال ات الاس ل  ع

. دته اصة به ع ع اك ال ل  على تأم ال ة تع  ه الق ن ه رة؛    س

 
ادرة الأملاك  11 ن م اوف اللاج قان ة،  DW، ي م ان ا، 2018/ 04/ 28الأل   .ال
ناً الأس ُ   12 ن رق  ر قان اد القان ع م يل  ع ا، 2018/ 11/ 11سانا،  ،  2018لعام  10ب   .ال
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